ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreld medzi

L
Zmhluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Narmestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Frantiskom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomea; Peter DANIEL, rod. Daniel

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 935/7
a manZelka .
Erika DANIELOVA, rod, Hvojnikovs

bytom: 972 47 Oslany, Pekérensks 935/7

ako néjomea (d"alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomeovi do najmu na dobu uréitd ngjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa men{ a doplila Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vinosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007. .
Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zakonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne ZAvaznym
nariadenfm o nakladani s njomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do najmu byt €. 09 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. stp. 935/7 na Pekirenske;j ulici, postavenom na parc. €. 2022/74, v k.{. obce Oslany,
na II. poschodi — ITI. nadzemnom podla#i, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluenstva,
Prenajimatel’ prenajima byt najomeovi na zéklade ¥Hadosti n&jomeu o prediZenie ngjomného vztahu
zo diia 25. 10. 2021 a na zéklade Uznesenia & 79/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
28.10. 2021, bod L, pism. n) o predi¥eni najomného vatshu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategorie, ¥tandardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu vm® 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynové kotolita v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu st: balkén a latkové pivnica &. 09,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktor4 tvor{ st&ast’ ndjomnej
zmluvy. :
1L
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zinik nijmu

Byt uvedeny v £1. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 12. 2021 do 30. 11. 2024,
tj. na 3 roky s mo¥nostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok nijmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



7.
V pripade, e bude mat’ najomca ndjomného bytu ziujem o prediZenie nsgjommého vztahu (doby
trvania najmm) je poviony 3 mesiace pred ukonZenim platnosti néj omnej zmluvy dorutit’ na Obecny

Grad Oslany pisomnt Ziadost spolu 8 dokladmi preukazujficimi prijem os6b k31, 12
predchadzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost o predizenie podant ngjomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej, Zmluvae
strany v pripade schvélenia, uzaved najomnt zmluve na dalie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, n4jormna zmluva zanika,

Potas doby trvania najmu sa prijem 036b nepreveruje.

. Néjomny vztah mdze potas doj ednanej doby trvania najmu zaniknat:

. uplynutim doby n&jmu, ak nebola tato doba predlZena,

- pisomnou dohodou zmluvngch stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany nAjomen, priom ndjom bytu sa skondi poslednym dfiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéend prenaj imatel’'ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prepajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitelstve obee Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak ndjomea a uZivatelia bytu

a) nesphita podmienky vymedzene VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najrd tym, Ze nezaplatil vCas
n4jomné alebo Gthradu za ploenie poskytované s uZivanim bytu za tas dihdi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomuej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristugenstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadenda v dome,

d) vyuzivajti prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné Glely ako na byvanie alebo ak
néjomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatnych najomoov,
ohrozujii bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neurivaji byt bez véainych dévodov, R S

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na- -
evidentnom liste kK tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt

' nemodno uFivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemoZno uivat.

V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajimatel’ musf byt uveden lehota, kedy sa ma najom
skonéit’.

V ostatnych otdzkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavazné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia najmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uzivania, ‘

1V.
V¥§ka a splatnost’ najjomného
a fihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platngch pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomca sa Zavizuje platit odo diia podpisania néjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vyske 112,00 € mesaéne. -~

N4jomca sa zavizuje platit’ odo dfia podpisania nijomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohova Whradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyike 67,83 € mesacne.

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalenddmeho roka) bude zéloha podra pristusnych platnych
pravnych predpisov yytétované. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit najoeskor
do 7 dui na tdet spraveovskej spolonosti BENET, s.r.0., so sidiom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, &islo 6dtu v tvare IBAN SKA7 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzat{ bytu a evidendny list, ktory obsahuje vipodet
ndjomného a fhrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu,

Néjomea je povinny platif’ néjonmé a zélohové hrady za pluenie poskytované s uZivanim bytu
mesaéne vo vyske 179,83 Eur, splatné do 15. dita v mesiaci za aktndlny mesiac na dcet
spraveovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Néamestiec SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priSom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na uSet spraveu najneskér v defi splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati nijomné alebo Vihradu za plnenia poskytované s u¥vanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spréveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka#dy deii omeskania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat na ngjomnom a zélohovych platbdch za dva a viac
mesiacoy, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitePstve. V uznesen, ktoré bude zverginené
na webovej siranke obce a informagnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndjomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, %¢ dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomeca objednavat’ vo
vlastnom mene u pristuinych dodavateFov.

Néjomea zaroveti berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TuV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udrzba zabezpetuje spravcovskd spoloénost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo diia 16. 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

. Y.
Priva a povinnosti najomcov bytua

Prava a povinmosti zmhivnych stran sa riadia Ob&ianskym zdkonnikom lexn vtedy, ak.z legislativy ..
platnej pre tento druh bytov nevyplfva nieto iné. T e e
Okrem tjchto priv a povinnostf sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach:

a) Néijomea pred podpisanfm néjomnej zmluvy zlo¥i! na et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénd zdbezpeku pre predmetny byt vo vyike 876,31 € ako
finantni zébezpeku na krytie $kod vzniknutych pri uivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndjomnom asluZieb spojenych suivanim bytu. Ndjomca tiito povinnost’ splnil dfia
18. 03. 2003. '

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplatenin nijomného a thrad slufieb bude s nfm ukondéeny
najomny vztah pred uplynutim trojrotnej doby a nezaplatend &ast’ nijomného a sluicb
spojenych s ngjmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zabezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpoSitani nezaplateného njommého a sluieb spojenych s nijmom sa
néjomeom vréti pri skondeni ndjomného vzfahu do 30 dni po ukondeni n&jmu na bdet, ktory
wtili ndjomeovia. Podmienkou vratenia finan¢nej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
 listka, preukazmjlecho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skoneniu ndjomného vzfahu zingch dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady slu¥by spojenej s ngjmom, pritom podas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhrédzané Ziadne nedoplatky na strane n&jomcov a néjomcovia v Sase skondenia
ndjmu nebuda mat’ vo&i obci adne zévizky spojené s uivanim najomného bytu, bude finandné
zabezpeka vratend do 30 dnf po ukondenf ndjmu na tdet, ktory urdil n4jomea. Podmienkou
vratenia finandnej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprévneny 10% z finanéne; zdbezpeky zadrZat do doby najbliXdicho
vytctovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za tGdelom zapotitania zivizkov nijomcu
vzniknutych z titalu vytitovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa mé%e na trvaly pobyt prihlasit’ iba néjomca a jeho deti, ktoré s nim #iju
v spolotnej domécnosti a rodidia najomeu. Najomea nesmie daf prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne u¥ivar.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.
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e) U tychto bytov nemoZno realizoval’ vimeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajaceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skonSeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so stdasnym uzavretim novej najomne; zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomeoy.

g) Najomca nesmie vykonavat v byte ¥iadne stavebné Upravy, a to ani na svoje vlastné néklady.

h) Néjomca najomného bytu je povinny do 30 duf nahlésit’ na Obecny Grad Oslany kazdi zmenu,
ktord nastala vich osobn§ch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych adajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd prévna skutonost, Ze
n4jomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutodnost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ ndjom.

i) Nsjomea ngjomného bytu nemé nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni néjmu z akéhokolvek dovodu a akymkolvek sposobom.

j) K terminu ukondenia najmu je nijomca poviany byt vypratai’ a odovzdat’ ho viastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, prifom nesie zodpovednost za spdsobené Skody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

K) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za Géelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu ndjomea este pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal dila 01.
08, 2013 na Notirskom tirade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Migika 1.
2752/4 A, potarsku zépisnicu & N 700/03, NZ 112781/03, vktorej vyhlasil, Ze sthlasi
s exeldiciou podFa ustanovenia § 41 odst. 2 Exeku&ného poriadku pre ptipad, Ze ndjomny vztah
medzi zmluvnymi stranami bude ukonSeny z akéhokolvek dévodu upraveného v néjomnej
zmhive andjomca dobrovolne neuvolni a neodovzdd wu¥fvany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérskej zapisnioci zérovelt najomea urdil aj miesto na ktoré budn vypratane
vietky hnutel'né veci patriace n&jomcom, nachadzajice sa v uZivanom byte.- . oo
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stdva si¢ast'ou aj tejto najomnej zmluvy, -

) V pripade, Ze sa ndjomea K terminu ukondenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst'ahuje,
spravca zabezpeti vypratanie ndjomného bytu na néklady ndjomcov na miesto wrcené
v notarskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem Ziadatelov, vypoditany ako sudet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujt spolotne podla osobitného predpisu je vy§si ako Zivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendary rok ako podiel tohto prijmu a prislu§ného poltu mesiacov,
potas kiorych sa prijem pobera, zvyieny o 112,00 € u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem 0s0b, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu wéeny zdkonom NR SR &, 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie nijomea vykondvat' Ziadnu podnikatel'skd &innost’,

- ybytovom dome bude spoloény rozvod televiznecho signélu,

- montovanie individudlnych antén je mo#né len na zklade pisomnej ¥iadosti ndjomcu a povolenia
prenajimatel’a,

- drobné domice zvieratd (napr. pes, matka) mdZe najomca vbyte chovat' len na zéklade
pisomnej Zadosti, predloZenc prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu nijomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpeéné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so siblasom ostatnych ndjomcov,

- najomca sa zavizuje potas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sdvisiace
s jeho wrivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou idrzbou, priCom pojem drobngch
oprav a nakladov spojenych s beZnou tdr¥bou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskordich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.
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- najomca je povinny dodrziavat' v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomea je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uria
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spracuvaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (BEU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych ddajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom €. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych lidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informacie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/ informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela poverencho agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevédzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznidmena s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolo&nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykondvajlcej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy aaj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vyméhania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mozu uskutodtiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tdto ndjomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vzfahuji sa na najomny vzt'ah
prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice - -
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji ina upravu, '

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stréanke obce.

V Oslanoch, dita 26. 11. 2021 V Oslanoch, dita ZZ4./7. 2K/

Prenajimatel’: VaRy | Néjomca:
Obec oslany%;/ ) (6 186 A0 2 s TR
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starosta obce






